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HSB — dir milighstarna bar HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tunahus i Lund fir héirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andama] att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 december 1959 och nuvarande stadgar registrerades den 20 december 2018.
Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.
Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1961-1962 pé fastigheten Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4 som

foreningen innehar med 4ganderiitt. Fastighetens adresser r Dag Hammarskjélds vig 3 och 5 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok e . Antal Yam'
1 39 1142
2 32 1972
3 76 5797
4 56 5530
5
6_. -~ — - ST o Al

203 14 440

Lokaler, hyresritt 26 762

Garage 66

Parkeringsplatser 80

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-21, varvid 42 ristberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansitining under dret efter ordinarie foreningsstimma

Anna-Carin Backman ordforande vald till stimman 2020
Marko Dimovski vice ordforande vald till stimman 2021
Malin Lundgvist sekreterare vald till stimman 2020
Morgan Persson styrelseledamot vald till stimman 2021
Viktor Castlén Rist styrelseledamot vald till stimman 2021
Nils-Henrik Jansson styrelseledamot vald till stamman 2020
Nils Erik Perming suppleant vald till stimman 2020
Olof Paulson suppleant vald till stimman 2020
Andreas Stiller suppleant vald till stimman 2021

Av foreningen vald revisor har varit Thore Kahnberg med Rasmus Wahlgren som revisorssuppleant samt revisor vilken ar
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Anders Holst, Kalle Elmér och Maia Juhlin med Anders Holst som sammankallande.

Anstillda

Ann-Louise Wollbring som lokalvérdare.
[
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HSH - diir mBjlighatarna bor HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantérer Avtalstyp - B
Telge Energi elavtal

Kraftringen nitavgifter

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme, franlufl och fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Banhof bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal

HSB Skéne snéréjning

Lunds Renhéllningsverk renhéllning

VaSyd vatten avliopp

Folksam fastighetsforsakring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-08-22 av styrelsen tillsammans med fastighetsskatare frin
HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgéardats 16pande under dret.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Fasadrenoveringen och mélning av balkonger som genomfordes till storsta delen 2018 togs i bruk 1 bérjan av 2019 efter
slutbesiktning.

Investering av solceller har paborjats. Fem elbilladdare har installerats 1 foreningens kallgarage, for vilka investeringsstod
har s6kts. Tva av laddama i#r reserverade den bilskola som hyr lokal hos foreningen. Ett elektroniskt tvittbokningssystem har

inforts. Forutom bokning av tvitt kan dven foreningens dvernattningsrum bokas.

Tidigare genomfirda storre underhall

Atgird Ar

Byte stammar 1995
Fonsterbyte 2004
Bergvirme och virmedtervinning 2008
Takrenovering 2012
Trapphusrenovering 2013
Virme, intrimning och effektivisering 2015

Fasadrenovering och mélning av balkonger

Framtida underhill

Forenings installation av solceller kommer att tas i bruk i bérjan av 2020. Kostnaden for solcellerna berdknas sluta pa
omkring 2 miljoner kr. Statligt investeringsstdd har beviljats med berdknade 375 000 kr. Utbetalning av stddet beriknas
ske i slutet av 2020.

M
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Ovrigt viisentligt underhill som planeras

Arbetet med renovering och uppgradering av elstammar fortsétter. Nya 1in kommer att kravas for att finansiera arbetet.
Behovet av nya 1an ir beroende av resultatet av upphandlingen.

Upphandling har startats upp avscende filmning/kontroll av rorstammar under jord.

Byte av fonster 1 killarplan

OVK (obligatorisk ventilation kontroll) planeras under 2020.

Byte av ldssystem i portuppgéngar planeras under 2020.

Arbetet med utemiljon kommer att fortsatta.

Tvittmaskiner, torktumlare och annan utrutning i tvattstugorna byts nér éldre maskiner inte anses l6nsamma att reparera.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 580 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Den for ér 2020 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att haja drsavgifterna med 2%
fr o m 2020-01-01.

700
600 562
500
400
300
200

558 580 580

100

2015 2016 2017 2018 2019

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 625 000 kr. Under &ret har féreningen amorterat 1 181 250 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 10 ar. Nytt 14n pa ca 1 mkr har tagits upp for att kunna slutféra investeringen
av solceller.

Foreningens treériga elavtal med Kraftringen har lapt ut under 2019, Elavtal med kortare lptider har tecknats med Telge Energi.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskéﬁée’i-r-é-fs bor_]gn - 343
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut o 364

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 32 bostadsrétter dverlatits (forra aret dverlits 26 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen 4r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har en

bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
\
i1
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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Balanseras i ny rakning

Flerarsoversikt
7 ) ) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 10 0094 9 488 9222 9161
Resultat efter finansiella poster, tkr o 3235 3584 3721 2569
Eget kapital, tkr 22578 19 343 ___-_15 759 e 12 037
Taxermg_svardc tkr 225710 21371791 ~ 213191 ) 213 191
-varav byggnad, tkr 120720 116621 116 1 116621
Soliditet 59% 56% _ 62% A%
Arsavgifm? bostadsratisyta bostader . 580 580 - jS ] - 5637
Hyresintikt lokal/m? lokalyta - 485 401 525
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 943 937 566 822
Ralntf:kostnad;’m2 bostadsrattsyta _7 _ ~ j - }Q ; _7_7 ; 10 7___ 7 __§ ) 7 _'
Belémngsgrad (skuld/tax-varde) 6% 6% 4% 6%
Avsattn. underhallsfond/m’ byggnadsyta ] - 32 98 98
!anspr tagande ungierhal!sfqu{m bygen 0 6 0 . n
Avskrivning/m’ byggnadsyta - 49 2 43 2
Forindring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
R _underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets '
inging 564495 4535404 10658914 3583 836 19 342 650
Resultatdisposition
enligt forenings-
SWMMANG e — S S—
Balanseras S ) ' o -
iny rikning o ) ) 3 583 836 -3583836 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: o B ) o e
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 468 000 ~ -468 000 ~ o
lanspriktagande
av fond for yttre
‘underhall - -118608 118608 - 0
Aretsresultat ) o - 3235321 3235321
Belopp vid arets
utging o seAd9s 484796 13893358 325321 2577971
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel e e e
Balanserat resultat fore rechermghan%praktagande av yttre fond - 14242750
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -468 000
Janspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 118 608
Arets resultat o o . - - 3235321
Summa till stammans fbrfogandc 17 128 679
Styrelsen foreslir foljande dispesition
17128679
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Resultatrakning

HSB Brf Tunahus i Lund

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 745000-1982

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostmader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

10094 719 9944 267
210394 12 300
10305 113 9 956 567
-5174 198 -4766 196
-326 248 -314 672
-118 608 -91 576
-586 870 -562 754
-717 493 -492 093
6923418 6227291
3 381 695 3729276
688 612

-147 062 -146 052
146 374 145 440
3235321 3 583 836

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

3235321
-468 000
118 608

2885929

3583 836
-493 000
91 576
3182412

&
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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

HEB - diir mijlighetarna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 31610843 20736 361
Pigdende nyanldggningar Not 10 1240 034 10 038 486
Summa materiella anliiggningstillgdngar 32 850 877 30 774 847
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 32 851 377 30 775 347

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5049 0
Kundfordringar 0 6 600
Avriikningskonto HSB 116 104 138
Aktuell skattefordran Not 12 143 772 74 695
Ovriga kortfristiga fordringar 43997 42 801
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 96 578 176 692
Summa kortfristiga fordringar 289 512 404 926

Kassa och bank

Bank Not 14 4 803 019 3379 965
Summa kassa och bank 4803 019 3379 965
Summa omséttningstillgangar 5092 531 3784891
Summa tillgangar 37943 908 34 560 238
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

2019-12-31 2018-12-31
564 495 564 495

4 884 796 4535404
5449291 5099 899
13 893 358 10 658 914
3235321 3583 836
17 128 680 14 242 750
22577971 19 342 650
10 882 065 9250 000
10 882 065 9250 000
2742 935 4275 000
145916 155369
638 888 380393
106 057 4420
850 076 1152 406
4483 872 5967 588
15365 937 15217 588
37943 908 34 560 238

W
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HSB - diir mijlighsterna bor HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga boksluiskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedsms vara mellan 10 och 120 ir. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,8-6,7% av
anskaffningsvirdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhillsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus ar 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hagst
8 (49 kronor per ligenhet 2019.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid forsaljning av bostads;‘atter.w(
q
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsittning 2019-01-01

HSB Brf Tunahus i Lund

Org nr 745000-1982

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 8367 384 8203074
Arsavgifter lokaler 1230 4920
Hyresintikt bostader 0 -620
Hyresintikt lokaler 360517 373 836
Hyresintikt garage och bilplatser 336 761 350 760
Hyresintakt 6vrigt 2100 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 567 525 168 120
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptele foni 260 016 301116
Ovriga intakter i verksamheten 114 183 456 732
Intakt andrahandsupplatelse 38492 35355
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 46 511 50974
10 094 719 9 944 267

Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittning 205218

0

Bidrag 1192 0
Ovrigt 3984 12 300
210 394 12 300
Driftskostnader
Reparationer =756 761 -447 058
El -1443 952 -1273 341
Uppvirmning -189 461 =257 723
Vatten -382 916 -382 028
Renhallning -246 768 -238 478
Bevakningskostnader 0 -1293
TV, bredband, iptelefoni -261 002 -225 050
Obligatoriska besiktningar -21 983 -4 230
Serviceavtal -4 033 0
Férvaltningskostnader -1 368 844 -1 466 188
Forsdkringar -142 034 -129 122
Fastighetsskatt -336 631 -323 320
Ovriga driftskostnader -19 814 -18 364
5174198 -4 766 196
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -17 488 -17 050
Ovriga forvaltningskostnader -25 381 -44 232
Kostnader ¢verlitelse och panter -71 050 -76 028
Foreningsverksamhet 0 -3 100
Kontorsutrustning och -material -1434 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 601 -4 582
Konsulter -87 344 -17 940
Medlemsavgifter HSB -61 900 -61 900
Stdmma och styrelse -26 855 -54 740
Kundforluster m m -33 195 -35 101
-326 248 -314 672
Underhall enligt plan
Underhall gvrigt -118 608 -91 576
-118 608 -91 576

o
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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1 1

Arvode till styrelsen -127 289 -109 189
Loner for anstillda -252 066 -243 463
Ovriga arvoden 23921 -2240
Revisionsarvode -4 760 -4 480
Sociala avgifter -117 517 -123 527
Uttagsskatt -81 317 -79 855

-586 870 -562 754
Byggnader -717 493 -492 093

=717 493 -492 093

G
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Not® Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

2019-12-31

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2080
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 47 894 840 47 894 840
Omklassificering 8 798 452 0
Arets investering byggnader 2793 523 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 380 000 380 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 59 866 815 48 274 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -27 538 479 -27 046 386
Arets avskrivningar byggnader =717 493 -492 093
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 255 972 -27538 479
Utgdende redovisat virde 31 610 843 20736 361
Redovisade virden byggnader 31230 843 20356 361
Redovisade virden mark 380 000 380 000
Fastighetsbeteckning: Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 119 000 000 101 000 000 220 000 000 208 000 000
Lokaler 1 720 000 3990 000 5710 000 5191 000
120 720 000 104 990 000 225 710 000 213 191 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingaende virde pigdende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende virde pigdende nyanldggningar

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not14 Bank

10 038 486 2593 445
0 7445 041

-8 798 452 0
1240 034 10 038 486
500 500

500 500
2019-12-31 2018-12-31
143 772 74 695
143 772 74 695

0 142 034

34 678 34 658

61 900 0

96 578 176 692

Sparbanken Skéne

4 803 019

3379965

4803 019

3379965,
".'H
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HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista firs

‘Lincinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2020-12-30 1732 995 210 060
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 3629970 197 160
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,90% 2021-03-01 1762 035 92780
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,49% 2023-06-01 2500 000 400 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,80% 2022-12-01 4 000 000 320 000

13 625 000 1220000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 882 065
Amorteringar nésta ar 1009 940
Lén som forfaller (konverteras) nésta ar exkl beréiknad amortering 1732995
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 2742 935
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,02%
Amorteringar inom 2-5 4r beréiknas uppga till 4 880 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7525000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 25 866 000 24325000
varav 1 eget forvar -11 149 400 -974 000
Summa stiillda sikerheter 14 716 600 23351 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31

2018-12-31

155369 157 217
-9 453 -1 848
145916 155 369

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Uttagsskatt 81317 0

4656 4420
138 0

19 946 0
106 057 4420
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen semesterskuld 32187 28 734
Upplupna sociala avgifter 10113 15312
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 267 758
Upplupna rantekostnader 5710 3265
Upplupen revision 16 200 16 200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 785 626 796 899
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 240 24 238

850 076 1152 406

K115 a0
/ "Knna-Carin Backman Malin Lyndqvist [ Warko Dimovski T
\
Morgan Persson Nild-Henrik I’;ﬁsson Viktor Castlen Rist

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- ﬂg &?—

. PP -
l =

Thore Kahnberg Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstimman ~ Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tunahus i Lund, org.nr. 745000-1982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Tunahus i
Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

.e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunahus i Lund for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens crganisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget ill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och frhallanden som &r vasentliga fér verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fir foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 47 {202

”
Tommy MartenSson Thore Kahnberg

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och
noter.

1. Foérvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrékningen

Visar foreningens samtliga intidkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresld hur arets
resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsitgirder enligt
underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering 1 balansrikningen och
kostnadsfdrs dver tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera 4r.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
fdreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1&n som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dilig likviditet beddms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas fdreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som fOreningens totala egna kapital 1 procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs &rliga avsittningar for att sakerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och &terforing frén
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Sverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






