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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsférening Tunahus 1 Lund (745000-1982) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 57:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter 6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 december 1959 och nuvarande stadgar registrerades den 20 december 2018.
Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1961-1962 pa fastigheten Reuterdahl 2 och Reuterdahl 4 som
foreningen innehar med #ganderitt. Fastighetens adresser dr Dag Hammarskj6lds vig 3 och 5 1 Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 39 1142

2 32 1972

3 76 5797

4 56 5530
203 14 440

Lokaler, hyresratt 26 762

Garage 66

Parkeringsplatser 80

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 17 maj 2018, varvid 50 rostberittigade medlemmar deltog.
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Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féoreningsstimma

Anna-Carin Béickman ordforande, vald till stimman 2020

Marko Dimovski vice ordférande, vald till stimman 2019

Malin Lundqvist sekreterare, vald till stimman 2020

Morgan Persson styrelseledamot, vald till stdmman 2019

Viktor Castlen Rist styrelseledamot, vald till stdimman 2019
Nils-Henrik Jansson styrelseledamot, vald till stimman 2020

Kristina Akesson ledamot utsedd av HSB Skane, avgatt januari 2019
Nils Erik Perming styrelsesuppleant, vald till stimman 2020

Olof Paulson styrelsesuppleant, vald till stimman 2020

Av féreningen vald revisor har varit Tore Kahnberg med Rasmus Wahlgren som revisorssuppleant samt revisor
frdn BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid 4rets slut bestod valberedningen av Anders Holst, Annika Sigvardsdotter Wahlgren och Anna Svensson Melin
med Anna Svensson Melin som sammankallande.

Personal
Ann-Louise Wollbrin, lokalvardare

Féreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantdrer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med bergvirme, frinluft och fjdrrvirme
ComHem kabel-TV

Bahnhof bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

HSB Skane sndrdjning

Lunds Renhéllningsverk renhdllning

VaSyd vatten och avlopp

Folksam fastighetsforsakring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhillsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning och lekplatsbesiktning har utforts den 21 augusti 2018 av styrelsen tillsammans

med underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har drgérdats
under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan
Underhéllsplanen, som foreningen képer frin HSB Skéne, innehaller kinda underhéllsdtgarder pé foreningens fastighet

de kommande 60 aren, nir de beriiknas genomforas och vad utgiften for atgdrden berdknas uppga till i dagens prislige. L‘/Z-;
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Underhall
Renovering av tegelfogar och mélning av balkongviggar.
I samband med servicearbete i tvittstugorna har alla maskinplatser forberetts for kallt och varmt vatten.

Framtida underhall

Féreningen planerar att genomfora foljande storre underhall och forbattringar de ndrmaste aren:
Renovering och uppgradering av elstammar

Filmning av rérinstallationer under mark

Byte av fonster i killarplan

Nytt lassystem i portuppgéngar

Utemiljd, aterstillande efter fasadrenovering och forbéttringar

Under 2019 planeras att infora ett elektroniskt tvattbokningssystem. Installation av solceller projekteras for att kunna
installeras senast 2020. Investeringen i solceller forutsitter att den beddms som lénsam. Féreningens energideklaration

kommer att uppdateras under borjan av 2019,

Tidigare genomfirda storre underhall

Atgird Ar
Byte stammar 1995
Fénsterbyte 2004
Bergvirme och virmeatervinning 2008
Takrenovering 2012
Trapphusrenovering 2013
Virme, intrimning och effektivisering 2015
Ovrigt

Under 2018 har nya brandfiltar och brandvarnare delats ut till boende.
Foreningen har &tit en gemensam brunch for att fira genomfdrandet av fasadrenoveringen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 580 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
héja arsavgifterna fr o m 2019-01-01,

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 525 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 075 000kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 13 &r. &
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Fasadrenoveringen och mélning av balkonger som genomforts kommer att tas i bruk efter slutbesiktning. Slutférandet

av renoveringen har forsenats av tillkommande arbeten, frimst av viderutsatta balkonger. Malningen av balkongerna
skulle enligt underhéllsplanen utféras 2019 men detta arbete tidigarelades, for att samordnas med &vrig fasadrenovering.
Renoveringen kommer att tas upp som en tillging i sin helhet 2019 och har inte belastat resultatet 2018. Nya 1an har tagits
for att bekosta fasadrenoveringen. Réantor fr den utékade beléningen som av investeringen medfort har kostnadsforts
16pande under 2018.

Avskrivningar pa fasadrenoveringen kommer att belasta resultatet fran och med 2019 med en berdknad avskrivningstid
pa trettio ar.

Nya 14n kommer att krivas for att bekosta renoveringen och uppgraderingen av elstammarna. Behovet av nya lan &r
beroende av resultatet av upphandlingen.

Ett nytt elavtal kommer att tecknas under 2019 da det gamla avtalet I6per ut.

Byte av en eller flera torktumlare kommer att ske med bérjan av 2019. Antalet torktumlare som kommer att bytas 2019 ar
beroende av hur stor energieffektivisering som kan forvintas och eventuella rabatter som kan erhélls vid stérre inkdp.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan 343
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 54
Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret 44
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 353

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 26 bostadsritter §verlatits (forra aret 6verléts 30 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stdmman har en

bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
02
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittlagenhet pd 71 m* kan forenklat sigas vara beldnad med 66 500 kr vid drets utging.

HSB Bostadsrittsférening Tunahus i Lund

2018 2017

9 488 9222
3584 3721
19 343 15 759
213 191 213 191
116 621 116 621
56% 62%
580 558
491 525
937 566

10 8

6% 4%

32 98

6 0

32 43

P& en snittldgenhet pa 71 m? beldper en manadsavgift om ca 3 400 kr/manad.

Fordndring i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets

ingang 564 495

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
1 ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid &rets

utging 564 495

ko pf

Fond yttre  Balanserat
underhall resultat

4133980 7338933

3721405

493000  -493 000

-91 576 91 576

4535404 10658 914

2016
9161

2 569
12 037
213 191
116 621
45%
563

822
6%
98

72
22

Arets
resultat

3721405

-3 721 405

3 583 836

3 583 836

Org nr 745000-1982

2015
9144
801

9 468
177 514
110 154
38%
562

916
7%
192

187
22

Totalt

15758 8§14

0
3 583 836

19 342 650
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 11 060 338
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -493 000
Ianspraktagande av fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 91576
Arets resultat 3583 836
Summa till stimmans forfogande 14 242 750

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 14 242 750

mp MO /ﬁi,é
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RESULTATRAKNING

HSB Bostadsrattsférening Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

9 487 535
469 032
9 956 567

-4 831 684
-91 576
-329 040
-482 899
-492 093
-6 227 291

3729 276

612

-146 052

-145 440

3 583 836

3 583 836

2017-01-01-
2017-12-31

9222 144
499 202
9721 346

-4 412 452
0

-303 954
-520 569
-647 863
-5 884 837

3 836 509

4026

-119 129

-115 103

3721 405

3721405

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

3 583 836
-493 000
91 576

3182412

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhllsplan.

he MDD B

e

3 721 405
-1 490 000
0

2231 405
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HSB Bostadsrattsférening Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar materiella anlidggningstillgingar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

20 736 361
10 038 486
30774 847

500

500

30 775 347

6 600

74 695
146 939
176 692
404 926

3379 965

3379 965

3 784 891

34 560 238

21 228 454
2593 445
23 821 899

500
500

23 822 399

4 480

41 331
140 539
184 234
370 584

1375621
1375621

1746 205

25 568 604
>

=
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 564 495 564 495
Fond for yttre underhall 4 535404 4133 980
Summa bundet eget kapital 5099 899 4 698 475
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 658 914 7 338 933
Arets resultat 3 583 836 3721405
Summa fritt eget kapital 14 242 750 11 060 338
Summa eget kapital 19 342 650 15758 814
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9250000 7 250 000
Summa langfristiga skulder 9 250 000 7 250 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4275000 925 000
Leveranttrsskulder 380393 467 091
C)vriga skulder 14 166 073 167 738
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 15 1146122 999 962
Summa kortfristiga skulder 5 967 588 2 559 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 560 238 25 568 604&

hp A D /(7’45
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; Gvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhill av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter bostader -620 0
Hyresintikter lokaler 373 836 399 888
Hyresintikter dvrigt 350 760 293 480
Arsavgifter bostider 8371 194 § 055240
Arsavgifter lokaler 4920 4920
Intékter pant, Gverldtelser 50974 49 728
Intdkter kabel-TV 301116 383016
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 35355 35872
Summa nettoomsittning 9 487 535 9222 144

2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter 469 032 499 202

Summa ovriga rérelseintdkter 469 032 499 202 2

‘®
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3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 447 058 590 536
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 8120 5774
Lokalvard, stidning 28 800 18 900
Snéréjning 158017 0
El 1273 341 1261726
Uppvarmning 257723 241 825
Vatten, avlopp 382028 353 785
Renhillning, sophidmtning 238 478 224 490
Kabel-TV, internet 225050 385191
Fastighetsforsakringspremier 129 122 119 557
Fastighetsskatt 323 320 318 855
Uttagsskatt 79 855 118 293
Forvaltningsavtal 1280771 773 520
Summa drift 4831684 4412 452

4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 3015 0
Transportmedel, transporter 3006 2733
Konferens, kursverksamhet, representation, gvor 3100 0
Kontorsmaterial, tele, porto 4582 9716
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 17 940 21263
Hyres- / avgiftsforluster 35101 0
Bevakning, 6vriga riskkostnader 1293 0
Externt revisionsarvode 17 050 16 338
Kostnader pant, Gverlatelser 76 028 68 268
Ovriga forvaltningskostnader 98 972 60 853
Ovriga externa tjinster 7053 61 504
Medlemsavgifter 61 900 61 900
Ovriga externa kostnader 0 1380
Summa 6vriga externa kostnader 329 040 303 954

5 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 243 463 248 173
Arvode styrelsen 109 189 118 720
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 0 10 976
Revisionsarvode 4 480 4480
Ovriga ersittningar och forméner 2240 1120
Pensionskostnader 12014 15928
Sociala avgifter 111513 119 826
Ovriga personalkostnader 0 1345
Summa personalkostnader 482 899 520 569 5

o
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HSB Bostadsrattsforening Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2080
Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttiande-  Redov vérde
virde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 47 894 840  -27 046 386 -492 093 120ar 20356 361
Ursprunglig mark 380 000 380 000
Byggnader 48 274 840 -27 046 386 -492 093 20 736 361
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 47 894 840 47 894 840
Anskaffningsvirde mark 380 000 380 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 48 274 840 48 274 840
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -27 046 386 -26 398 523
Arets avskrivningar -492 093 -647 863
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 538 479  -27 046 386
Redovisat vdrde 20736 361 21 228 454
Taxeringsvirde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 115000 000 115000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 1621000 1621 000
Taxeringsvirden mark - bostider 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 3 570 000 3570 000
Summa taxeringsvirde 213191000 213 191 000

Fastighetsbeteckning: Reuterdahl 2 Reuterdahl 4
Byggnads- och virdear: 1961

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

7 Pagaende nyanldaggningar materiella anldaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets borjan 2593 445 0
Pagéaende arbeten fastigheter 7445 041 2 593 445
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat varde 10 038 486 2593 445

Pagaende nyanldggning avser fasadrenovering. Total utgift beréknas bli ca 12.000.000kr och arbetet

berdknas vara klart 2019.

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 42 801 36 507
Avrikningskonto HSB Skane 104 138 104 032
Summa dvriga fordringar 146 939 140 539 >

7
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10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetald va 0 33 000
Forutbetald forsékring 142 034 129122
Foérutbetald kabel-tv 19417 19 323
Forutbetald internet 15 241 0
Férutbetalda sociala kostnader 0 2 789
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 176 692 184 234

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéane transaktionskonto 3379 965 1375621
Summa kassa och bank 3 379 965 1375621

12 Férandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 0,95%  2018-06-30 3300 000 0 3300 000
Stadshypotek 0,99%  2018-09-01 1 500 000 0 1 500 000
Swedbank Hyp AB 1,05%  2019-11-25 281 250 3000 000 3 375000
Stadshypotek 0,90%  2020-12-30 157 545 1943 055 0
Stadshypotek 0,90%  2021-03-01 69 585 1 854 815 0
Stadshypotek 0,90%  2021-03-01 147 870 3 827 130 0
Stadshypotek 1,50%  2023-06-30 200 000 2900 000 0
5656 250 13 525 000 8 175 000
Nista ars amortering berdknas uppga till 1275000 925 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 250 000 7 250 000
Genomsnittsrénta vid drets utgang 1,06%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 5100 000
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 7 150 000

Ett av foreningens 1an ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedémmer att 1dnet kommer att forlingas och darfor ar av
langsiktig karaktir och de klassificeras darfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer amorteras
under ar 2019 som klassificeras som kortfristig.

14 Qvriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 155 369 157 217
Ovriga kortfristiga skulder 10 704 10 521
Utgaende varde 166 073 167 738&
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterldner 371762 36 846
Uppl pensionskostnader Fora 2731 0
Upplupen el 127 000 132 186
Upplupen virme 30 000 28 488
Upplupet vatten 93 126 0
Upplupen sophdmtning 17 632 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 796 899 785 947
Upplupna rintekostnader 3265 295
Berdknat arvode {or revision 16 200 16 200
Ovriga interimskulder 21507 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1146 122 999 962

16 Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 24325000 24 325000
Varav obeldnade 4 349 800 8 878 800
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet fér egen skuld 19975200 15 446 200

ort och datum

/Anna-Carin Bickman Marko Dimovski
Malin Lundqvist / Morg%’ Persspn
. ) . L
Viktor Castlen Rist Nlls—H?A{ﬂ( Jansson
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Tore Kahnberg 7 Camilla Bakklund
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstadmman i HSB Brf Tunahus i Lund, org.nr. 745000-
1982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tunahus i
Lund fér rékenskapséaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsAtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller frhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningan har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning fér HSB Brf Tunahus i Lund for
rékenskapsaret 2018 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r farenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erstiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den ~S,. 1 Y- 2019

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Tore Kahnberg /
Av foreningen vald revisor
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