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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31
foreningens 49:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningsfragor

Styrelse

Helena Lindh ordforande

Stephan Lindholm v ordférande

Mats Ingvarsson sekreterare

Mats Ahlberg v sekreterare

Marko Dimovski ledamot

Kristina Hansson ledamot utsedd av HSB Skane
Karin Arnér suppleant

Tore Kahnberg suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Stephan Lindholm, Mats Ingvarsson och
Marko Dimovski samt suppleanten Karin Arnér.

Stammal/Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls 2010-05-05, vari 40 rostberdttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tva 1 forening
Helena Lindh

Stephan Lindholm

Mats Ingvarsson

Marko Dimovski ,
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Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Nils Erik Perming

Hendrika Tuijnman suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter till fullméktige i HSB Skane

Foreningens representanter till fullmiktige i HSB Skane har varit
Helena Lindh

Marko Dimovski

Tore Kahnberg suppleant

Mats Ingvarsson suppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Anders Holst sammankallande
Per-Anders Ivert

Antal medlemmar

Foreningen hade vid drets slut 274 medlemmar varav 204 var rostberéttigade.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer 4n en

medlem kan bo i samma liigenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Anstallda

Foreningen har deltidsanstilld lokalvardare.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av egen personal.

Under aret har Anders Henriksson varit vicevérd/
4%
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Typ

HSB Skéne Administrativ férvaltning
HSB Skéne Underhallsplansavtal
Com Hem Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsikring (fullvérde)
Eksj6 Energi Elavtal, elkraft

Lunds Energi Elavtal, nét

Lunds Energi Fjéarrvdarme
Bredbandsbolaget Internet och IP-telefoni

Foreningen har egen bergvirmeanléggning och frénluftsitervinningssystem.
El, bredband och IP-telefoni upphandlas kollektivt.
I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingar dven bostadsrittstilldgg for foreningens

ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga
hemforsakringen.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Reuterdahl 2 och
Reuterdahl 4, vilka byggdes ar 1961-1962.
Fastigheterna bestar av flerbostadshus med adress Dag Hammarskjdlds vég 3 och 5.

Foéreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2

1 39 1142

2 32 1972

3 76 5797

4 56 5530
203 14 440

Lokaler 25 769

Parkeringsplatser 80

Garage 66

Under &ret har 27 ldgenhetsoverlatelser skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2010-08-18

Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhall har under verksamhetsdret underhall
utforts i normal omfattning. ,
A%
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Ekonomi

Fordelning av kostnader tkr

2010-12-31 2009-12-31

2291 2170

2392

Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvarmning , vatten och renhéllning

Resultat, stéalining och nyckeltal 2010
Belopp i tkr

Nettoomséttning 9123
Rorelseresultat 1983
Resultat efter finansiella poster 1111
Balansomslutning 28 239
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/kvm 522
Fond for yttre underhall 3073
Léneskuld kr/kvm 1318

2009

9169
1757
777
28221
522

2 884
1 407

2008 2007
8998 9010
1938 1935
863 878
28931 29022
418 418
2163 2204
1496 1584
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Avgifter och hyror

Fr om 2009-01-01 &r varmekostnaden inrdknad i arsavgiften.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt kr 522:-/kvm bostadslédgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna fr o m 2011-01-01 med 2%.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar

Arsavgifter

600 4
522 522

418 418 418

2006 2007 2008 2009 2010

Visentliga hdandelser under aret

Arets underhall

Beskérning av oxlar och pilar.

Pafyllning av tickbark.

Oversyn och uppfrischning av sandlddor och bénkar.

Maélning och ny belysning i skyddsrummen, extra tvéttstugan i 3C samt uthyrnings-
lokal 187.

Omldggning av tak samt nya héngrannor och stupror pa %4 av huset

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Under 2011 berdknar féreningen genomfora:
Renovering av resterande del av taket samt platarbeten.
Malning av trapphus och uppsiéttning av ljudabsorbenter.
Renovering av lanterniner (takfonster).
Rensning av avloppsledningar och slamsugning av brunnar.
Skyddsrumsbesiktning. |

b
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan
Extra dverforing eller uttag ur fond for yttre underhéall

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Balanserat resultat

1 341 701,36
1 110 745,59
2 452 446,95

1 120 000,00
0,00

-371 490,25
1703 937,20
2 452 446,95

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
ménadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhéll kan variera mycket
ar frin 4r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jémna ut kostnaderna

over aren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hénsyn till detta.

Fondforandring enligt styrelsens forslag 2010-12-31
Avrets resultat 1110 746
Overforing till fond fér yttre underhall, enligt underhéllsplan -1 120 000
Extra 6verforing eller uttag ur fond for yttre underhall 0
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 371490
Overskott till balanserat resultat 362 236

efter yttre fondreglering

2009-12-31
776 143

-1 161 000
0

972 040

587 183,
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intakter

Roérelsens kostnader
Drift

Lopande underhall
Underhéll enligt plan
Avskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader

Réntebidrag

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

2010-01-01
2010-12-31

9122932
9122 932

-4 888 324
-293 815
-371 490

-1 586 274

-7 139 903

1 983 029

10 441
-903 896
21172

0

-872 283

1110 746

0

1110 746

2009-01-01
2009-12-31

9169 348
9 169 348

-4 562 892
-272 593
-972 040

-1 605 068

-7 412 593

1756 755

2029

-1 026 004
44 056
-168

-980 088

776 667
524

776 143
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2010-12-31

2009-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende arbeten fastigheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skane
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forskott

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfiistiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22 150 194
730 232

0

22 880 426

500
500

22 880 926

811

83

212 766
1974 245
137 060

2 324 965

2500 000
2 500 000

533 122
533 122

5 358 087

28 239 013

23 736 468
0

0

23 736 468

500
500

23 736 968

2339

213

84 499
3603 125
232 956
3923133

o o

561013
561 013

4 484 145

28 221 113
4
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 564 495 564 495
Fond for yttre underhall 3072 892 2 883932
Summa bundet eget kapital 3 637 387 3 448 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1341701 754 518
Avrets resultat 1110 746 776 143
Summa fritt eget kapital 2 452 447 1530 661
Summa eget kapital 6 089 834 4 979 088
Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 20 050 000 21400 000
Summa langfristiga skulder 20 050 000 21 400 000
Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 12 262 325 282118
Leverantorsskulder 733 532 438 569
Skatteskulder 16 602 28 095
Uttagsskatt 147 883 144 259
Ovriga kortfristiga skulder 2121 21 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 917 626 927 884
Summa kortfristiga skulder 2099 179 1 842 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 239 013 28 221 113

Stillda sdkerheter

Pantbrev i fastighet 24 325000 24325 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 10 057 9492
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga
bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsférenings
rinteintikter skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall av inkomster
som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%.

Noter
1 Nettoomsattning 2010 2009
Hyresintikter lokaler / bostéder 336 804 342 512
Hyresintakter 6vrigt 304 020 297 460
Arsavgifter bostider 7531668 7531668
Intdkter pant, overlatelser 42 824 45 154
Intikter internet och IP-telefoni 326 200 365 400
Intékter fast ndtavgift el 116 258 114075
Intédkter hushallsel 465 158 473 079
9122932 9169 348
2 Drift 2010 2009
Snordjning 236 670 78 304
El-avgifter 1 450 983 1390 405
Fjéarrvdrme 398 389 307 968
Vatten och avlopp 212 040 237787
Renhéllning 230 007 234 277
Kabel-TV 159 129 171 524
Fastighetsforsékringspremier 95396 95396
Fastighetsskatt 315 481 326 256
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 2595 4
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Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 1 445 0
Kontorsmaterial, tele, porto 5299 9505
Internet- /datakommunikation 386 123 369 788
Externt revisionsarvode 13 913 13 263
Forvaltningsavtal 255195 245 850
Kostnader pant, 6verlatelser 63 664 58 801
Ovriga forvaltningskostnader 65 304 53972
Ovriga externa tjénster 10 983 4551
Medlemsavgifter 61 900 61900
Ovriga externa kostnader 3754 4725

3965675 3666 867

Fértroendevalda och personalkostnader 2010 2009
Loner f6r anstéllda 430 457 419 909
Arvode styrelsen 70 406 62616
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 75 446 76 349
Revisionsarvode 4280 4280
Bilersittning 0 790
Pensionskostnader 14 338 11412
Sociala avgifter 179 839 176 410
Uttagsskatt 147 883 144 259

922 649 896 025

Summa drift 4 888 324 4562 892
Medelantalet anstéllda 2010 2009
Kvinnor | 1
Min % 2
3 Underhall enligt plan 2010 2009
Underhall enligt plan, bl.a. 371 490 972 040

Belysningsarmaturer och timer for skyddsrum inkl installation

Maélningsarbete lokal, kéllare, tvittstuga

Beskirning av triid och uppfidschning av bankar och sandlddor
371 490 972 040,

4

Sida 11/ 16



‘ HSB Brf Tunahus i Lund
==Y

Org nr 745000-1982

4 Byggnader och mark

2010-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Avskrivning sker enligt en 65-&rig avskrivningsplan med en arlig rak avskrivning sedan 2004.

Utrangering av fonster har skett under ar 2004.

Byggnaderna é&r helt avskrivna r:
Brandforsidkringsvérde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ack av- och

varde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 7760900  -5861 196
Ursprunglig mark 380 000

Virme 705 438 -705 438

Om- o tillbyggnad bergvdrme 11919 133 -793 814

Badrum 12759618 -8 931730

Miljohus 289 409 289 409

Fonsterbyte 8919 628 -2416 071

Byggnader 42734126 -18 997 658

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader

Anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning

2009-12-31

Bokfort varde
2010-12-31

1794 299
380 000

0

10 728 412
3 189907

0

6 057 576
22 150 194

42354 126
380 000
42 734 126

-17411 384
-1 586274

-18 997 658
23 736 468
96 654 000

49 150 000
145 804 000

2029
Fullvérde
1961
Arets Typ Avskrivn
avskrivning period
-105405 R 65
0
-396 907 R 30
-637981 R 20
0 R 20
-445 981 20
-1 586 274
42 354 126
380 000
42 734 126
-18 997 658
-1 586 274
-20 583 932
22 150 194
101 055 000
53 570 000
154 625 000
Reuterdahl 2 och 4
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2009-12-31

2010-12-31

5 Pagaende arbeten fastigheter

Pagaende arbeten fastigheter 730 232 0
Avser tak och platarbete

2009-12-31

2010-12-31

6 Maskiner och inventarier
Avskrivningar har skett enligt raka avskrivningsplaner

Ansk.ar Ansk.vérde Avskrivn.plan
Fastighetsnit 2001 196 020 5 ar
Tvittmaskines 2005 93 988 5ar
Tvéttmaskines 2003 18 750 3 ar
Ansk.virde 308 758

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde 308 758 308 758
Utgaende anskaffningsvérde 308 758 308 758
Ingéende avskrivning -308 758 -289 964
Arets avskrivning 0 -18 794
Ackumulerad avskrivning enligt plan -308 758  -308 758
Planenligt restvarde 0 0
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsdkring 94 554 95396
Forutbetald kabel-tv 40 232 39204
Forutbetalda sociala kostnader 2274 0
Upplupna réntebidrag 0 7006
Ovriga interimsfordringar 0 91 350

137 060 232 956

8 Bunden placering Réntesats 2010-12-31 2009-12-31
HSB Skéne 1,50% 2011-03-30 500 000 0
HSB Skéne 2,20% 2011-06-29 2 000 000

2 500 000

9 Bank 2010-12-31 2009-12-31

Nordea 533 122 561013

533 122 561013,
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10 Eget kapital Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid rets borjan 564 495 0 2883932 754 518 776 143
Disposition enl stiammobeslut 0 0 188 960 587 183 2776 143
Arets resultat 1110 746
Belopp vid arets slut 564 495 0 3072892 1341701 1110746

Skulder till kreditinstitut Rianta Konv datum Tyg Amortering 2010-12-31  2009-12-31
Kopplat t Stibor
o bankens marginalrta
Nordea 2,84 2011-03-15 R 500 000 6 750 000 7250 000
Nordea rdnta 1,84  -0,93 3,48 2012-05-02 Sw 300 000 4 650 000 4950 000
Nordea 5,05 2012-08-15 B 150 000 2 550 000 2 700 000
Nordea rdnta 2,81  -1,20 6,89 2014-06-16 Sw 400 000 6 100 000 6 500 000

1 350 000 20 050 000 21 400 000
R = rérlig rdnta B = bunden rdnta Sw= ranteswap
Foreningen har upptagit swap-avtal om 10 750 000 kr. I redovisningen marknadsvérderas

inte swap-avtalen.
Marknadsvirdet var negativt och uppgick till -815 532 kr

Nista ars amortering uppgar till 1350 000
Beriknad amortering inom 2 - 5 ar uppgér till 5400 000
Dérefter uppgar skulden till 13 300 000

12 Fond for inre underhall 2010-12-31 2009-12-31

Belopp vid érets ingdng 282 118 295 125
Uttag under aret -19 793 -13 007
Utgaende varde 262 325 282 118
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna semesterloner 64 791 71 273
Uppl pensionskostnader Fora 0 862
Upplupet vatten 36 496 0
Forutbet ménavgifter/hyror 739 080 743 801
Upplupna rintekostnader 63 459 99 148
Ber arvode for revision 13 800 12 800

917 626 927 884 ,

4

Sida 14 /16



\ ;',fHSB Brf Tunahus i Lund

“ Org nr 745000-1982

M\
WM\U 2011- 04 - | 2
ort datum
/
éfena Lmdh

ﬂwﬂmﬂ WW

Ste an Lindholm

/)
// (A

Mats Ingyarsson

2 L e

Mats Ahlberg

ﬂ/[nr 2o | O'Mww’/

Ma1ko Dimovski

Ny
%V/// / / 72 /7) 2227

Kristina Hansson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den 2011- OL/ - /@

“Nils Erik Perming
Foreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Sl ?j%cwf hilatt b U
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

HSB Brf Tunahus i Lund
Org nr 745000-1982

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
HSB Birf Tunahus i Lund for rdkenskapséret 2010.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

..................................................

Nils Erik Peunmg
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



